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Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Dlazov 09/2009 — 04/2020

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl wGzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

Porizovatelska ¢innost v obdobi od nabyti u¢innosti izemniho planu DlaZov

Uzemni plan Dlazov (dale také ,,UP Dlazov*) byl pofizen Méstskym tfadem Klatovy, odborem
vystavby a uzemniho planovéni, dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*) a vydan formou opatieni
obecné povahy Zastupitelstvem obce Dlazov (dale jen ,,zastupitelstvo™) usnesenim ¢&. 17/IV. ze dne
11. 12. 2009, u¢innosti nabyl dne 29. 12. 20009.

Dne 5. 5. 2014 rozhodlo zastupitelstvo o poiizeni zmény &. 1 UP DlaZov, zadéani této zmény bylo dne
11. 2. 2016 zastupitelstvem schvaleno pod usnesenim ¢. 4/2016. Zména byla vydana zastupitelstvem
dne 16. 9. 2016 a nabyla G¢innosti dne 5. 10. 2016. Obsahem této zmény byla pouze diléi iprava
navrhu funkéniho vyuziti izemi v mistni ¢asti Soustov, na zakladé podnétu obcana obce (zména
z funkce ob¢anského vybaveni na funkci smiSenou obytnou + ptistupova komunikace).

Dne 22. 9. 2017 rozhodlo zastupitelstvo o pofizeni dal§i zmény UP Dlazov, jeji zadani bylo
zastupitelstvem schvaleno dne 15. 12. 2017 pod usnesenim ¢. 106/2017. Zména byla vydana
zastupitelstvem dne 3. 7. 2018 a nabyla t¢innosti dne 20. 7. 2018. Obsahem této zmény byla opé&t
dil¢i tprava feSeni v mistni ¢asti Soustov zaklad¢é podnétu obcana obce (zména z funkce obCanského
vybaveni na funkci smiSenou obytnou + v dalsi lokalit¢ zména z vodni plochy na funkci smiSenou
obytnou).

Pofizovatelem obou zmén UP Dlazov byl Méstsky ufad Klatovy, odbor vystavby a tizemniho
planovani, jako tfad izemniho planovani opravnény na zdklade ust. § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho
zakona. Jednim z ukold pofizovatele izemniho planu je dle § 55 stavebniho zdkona vyhodnocovani
uzemniho planu Vv pravidelnych 4-letych intervalech pomoci tzv. zprav o uplatnovani. Prvni zprava
0 uplatiiovani tizemniho planu Dlazov méla byt pfedlozena zastupitelstvu obce do 4 let od vydani
uzemniho planu, tedy do prosince roku 2013. Zprava nebyla v tomto terminu zpracovana a piedloZena,
dosud by mély byt zpracovany jiz dvé takovéto zpravy a pfipravovana treti. Na webovych strankach
Mestského ufadu Klatovy zvefejnény dokument ,.Zprava o uplathovani tzemniho planu
Dlazov* nebyl v souladu se pozadavky stavebniho zakona projednan a schvalen — nelze ho povazovat
za relevantni dokument.

Vzhledem ke kapacitnim problémim M¢stského ufadu Klatovy, odboru vystavby a tzemniho
planovani, doSlo na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Dlazov ¢. 12/2020 ze dne 13. 3. 2020
Kk uzavieni ptikazni smlouvy mezi obci Dlazov a tzv. ,létajicim pofizovatelem®, ¢imz Obecni Gfad
Dlazov zajistil splnéni kvalifika¢nich pozadavkl pro vykon tizemné planovaci ¢innosti a nadale tak
bude pofizovat povinnou zpravu o uplatitovani UP Dlazov v&. pokynii pro zménu &. 3 UP Dlazov dle
§ 6 odst. 2 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch v obdobi 2009 - 2020

Uzemni plan Dlazov fesi uzemi celé obce, tj. celkem 4 katastralni tzemi — Bukova u Klatov, DlaZov,
Miletice u Dlazova a Soustov. Uzemni plan vymezuje celkem 33 zastavitelnych ploch, dominantng
pro funkci bydleni venkovského typu, pfipadné funkci smisenou obytnou. Nékolik ploch je vymezeno
pro upravu dopravni infrastruktury a vybudovani vetejnych prostranstvi. Dale uzemni plan definuje 2
plochy piestavby a 1 tizemni rezervu. Pro 2 lokality uzemni plan klade podminku zpracovani uzemni
studie pro moznost rozhodovani v daném uzemi. Nasledujici tabulka ukazuje rozmisténi ploch
Vv jednotlivych katastralnich izemich obce Dlazov:
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Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Dlazov 09/2009 — 04/2020

Katastr O;II;) ?:T,:;m NavrZena funkce v izemnim planu V)(Ihma(;ra
Bl Bydleni venkovské 1,45

B2 Bydleni venkovské 0,30

Bukova u B3 Bydleni venkovské 0,44
Klatov B4  |Bydleni venkovské 0,62
B5 Bydleni venkovské 1,40

B6 Bydleni venkovské 0,28

D1 Bydleni venkovské 0,56

D2 Bydleni venkovské 3,36

D3 Bydleni venkovské 0,31

D4 Bydleni venkovské 1,01

Dlajov D6 Bydleni venkovské 0,22
D8 Smisené obytné 1,39

D11 Bydleni venkovské 0,56

D12 Dopravni infastruktura — Gprava silnice 1/222 X

D14 Smisené obytné 0,22

D15 Bydleni venkovské 0,29

M1 Bydleni venkovské 0,27

M2 Bydleni venkovské 0,72

o M4 Bydleni venkovské 0,16
'\f)lllséffau D5 Bydleni venkovské 0,38
D7 SmiSené vyrobni 0,47

D9 Parkoviste u hibitova 0,01

D10 Vertejné prostranstvi — rozhledna sv. Markéta 0,16

S1 Bydleni venkovské 1,62

S2 Bydleni venkovské 1,22

S4 Smisené obytné 0,49

S5 Vefejné prostranstvi — vyhlidka na odpocivadle 0,73

Soustov S6 Dopravni infrastruktura — erpaci stanice, sluzby dopravy 3,29
S7 Dopravni infrastruktura — Gipravy silnice 1/22 X

1.1 Smisené obytné 0,14

1.2 Veftejné prostranstvi — obsluznd komunikace X

2.1 SmiSené obytné 0,85

2.2 SmiSené obytné 0,16

Lokality 1.1, 1.2, 2.1 a 2.2 byly vymezeny zménami ¢. 1 a 2 UP Dlazov. Zménami doglo ke zméng

funk¢éniho vyuziti ptivodni lokality S3 (1.1, 1.2 a 2.1).

Plochy D5, D7 a D9 (pobliz hibitova) jsou umistény v navaznosti na zastavéné tzemi sidla Dlazov,
ackoliv katastralnim vymezenim spadaji do Miletic. Plocha D10 — tpravy vefejného prostranstvi na
vrcholu Svatd Markéta spadd rovnéz do katastru Miletic. Obchvat Nové Visky a Vraze — prelozka
silnice 1/22, pro kterou je vymezen koridor, oznac¢eny jako D12, prochazi katastry Dlazov a Soustov.
Narovnani silnice /22 — oznacené jako S7 se tyka katastrti Soustov a Bukova u DlaZzova.
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Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Dlazov 09/2009 — 04/2020

Pro plochu D3 je uveden v UP Dlaov rozsah 1,16 ha, oviem vice nez 70% lokality je funk&né
vymezeno jako plocha zemédélska a tuto ¢ast nelze vyuzit k bydleni.

UP Dlazov vymezuje rovnéz 2 plochy p¥estavby — obé plochy se nachéazeji v Mileticich. Lokalita M3
je vymezena jako plocha smiSena obytna (rozsah 0,18 ha) s cilem obnovy mistni usedlosti. Lokalita
MS5 je rozsahla lokalita o rozloze 2,24 ha, funkéné navrzena jako plocha vefejného obcanského
vybaveni a vetejného prostranstvi s cilem rehabilitovat zpustlé uzemi.

V UP Dlazov je taktéZ vymezena 1 \izemni rezerva a to pro vybudovani &istirny odpadnich vod (D13,
k.u. Dlazov).

Na dvou plochach (D2 v Dlazové a M5 v Mileticich) tizemni plan vymezuje podminku provéteni
zmeén jejich vyuziti zpracovanim uzemni studie. Tyto Uzemni studie mély byt zpracovany, jejich
vyuziti schvaleno a zaevidovany do 5 let od schvaleni izemniho planu. Zadni uzemni studie
zpracovana nebyla a marnym uplynutim lhit tak podminky zpracovani studii zanikly. Na dotcena
uzemi je tak nutno nahliZet jako na izemi bez nutnosti zpracovavat dalsi uzemné planovaci podklad.

Uzemni pldn nenavrhuje zddnou plochu, pro kterou by rozhodovani vlzemi bylo podminéno
zpracovanim regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Uzemni plan nestanovuje zadné relevantni pofadi zmén v Gizemi (etapizaci). Vyrok v kap. m)
uzemniho planu nelze povazovat za urceni potfadi zmén v izemi.

UP Dlazov obsahuje v ramci vymezeni lokalit rovnéZ vyznamné mnoZstvi nesouladil, které &ini
uzemni plan nepiehledny a nejednoznacny, napt.:

- Vtextové ¢asti UP Dlazov je plocha D11 vymezena jako bydleni venkovské, v grafické ¢asti
jako smiSené obytné

- plocha D14 — parc .¢. 55/8 v k.i. Dlazov, popsana v textové ¢asti jako plocha smiSena obytna
— domov pro seniory, je v grafické ¢asti vymezen jako plocha bydleni venkovského na jinych
pozemcich, v ¢asti Nova Viska

- jako plocha vymezena v textové ¢asti pro vySe uvedeny ucel je naopak vymezena plocha D13,
ktera ma byt oviem vymezena jako izemni rezerva pro COV

- t{zemni rezerva pro COV je v grafické ¢asti oznadend jako D15, coZ je dle textové &asti
plocha venkovského bydleni (pravdépodobné by méla byt v mistni ¢asti Nové Visky misto
plochy D14, ale izemni plan do této mistni ¢asti fadi jen plochu D11, ackoliv v grafické ¢asti
vymezuje plochy dve).

- hodnoty né€kterych zabori v jejich vyhodnoceni nekoresponduji s jejich vymezenim
v grafické ¢asti UP (napf. plocha D9 a D10)

- vtextové ¢asti UP DlaZov je vymezena plocha M4 jako bydleni venkovské, v grafické Gasti
jako smiSené obytné

- ve zmén¢ C. 1 byly plochy 1.1 a 1.3 vymezena plochy smiSené obytné venkovské (SV),
ackoliv se jisté jedna o plochy smiSené obytné (SO) pouzivané v ptivodnim uzemnim planu —
plocha SV nema v uzemnim planu zZadny regulativ; obdobné je tomu ve zméné €. 2

- ve hlavnim vykrese tipIného znéni UP DlaZov chybi oznaéeni lokalit ménénych zménou &. 1

Z hlediska vyuziti navrhovych ploch doslo ve sledovaném obdobi k minimalnimu rozvoji. Doslo
K vyuziti, pfipadné ¢aste¢nému vyuziti ploch D5, D6, D10 a D15 (D14 v g. & UP — ¢ast Nova Viska)
a S2. V nékterych dalsich lokalitach probiha vystavba, ptipadné ptiprava na vystavbu. Celkovy rozsah
vyuzitych ploch je zcela minimalni. Podrobnéjsi posouzeni vyuziti zastavitelnych ploch je provedeno
v kapitole (D).
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Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Dlazov 09/2009 — 04/2020

Nové izemné planovaci nastroje a legislativa v obdobi 2009 - 2020

Ve sledovaném obdobi doslo dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady ¢. 276 ke schvaleni Aktualizace €. 1
Politiky tizemniho rozvoje CR (PUR CR), coZ byla aktualizace provedend na zakladé schvalené
Zpravy o uplatiiovani PUR CR. Do té doby platna Politika izemniho rozvoje CR, jejiz priority rozviji
rovnéz uzemni plan Dlazov, pfestala v ménénych castech platit a plati jiz Politika izemniho rozvoje
CR, ve znéni Aktualizace &. 1. Dne 2. 9. 2019 doslo usnesenim vlady €. 629, resp. ¢. 630, ke schvaleni
dalsich dvou aktualizaci PUR CR, které fesi dil¢i zajmy jednotlivych opravnénych investorti (bez
vlivu na uzemi obce Dlazov). Pti zpracovani zmény uzemniho planu Dlazov je tak nutné postupovat
v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizaci & 1, 2 a 3, zavazné od 1. 10. 2019. Dokonéeni poiizeni
Aktualizace ¢&. 4, pofizované na zakladé Zpravy o uplatiiovani Politiky uzemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizace €. 1, se predpoklada do poloviny roku 2021.

Ve sledovaném obdobi doslo dale k n¢kolika tipravam krajské izemné planovaci dokumentace, Zasad
tizemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK). Dne 10. 3. 2014 Zastupitelstvo Plzefiského kraje
vydalo pod usnesenim ¢&. 437/14 Aktualizaci ¢. 1 ZUR PK, tato dokumentace nabyla w¢innosti dne
1. 4. 2014. Jednalo se o tzv. ,,velkou aktualizaci®, byla zpracovavana na zékladé schvalené Zpravy
0 uplatiiovani ZUR PK. Nésledn& byly ve sledovaném obdobi provedeny jesté dvé aktualizace
ZUR PK, které viak svym feSenim neovliviiuji izemi obce Dlazov a to Aktualizace ¢. 2 a Aktualizace
& 4 ZUR PK, ktera je posledni vydanou aktualizaci ZUR PK a nabyla uginnosti dne 24. 1. 2019.
Zaroveii je na zakladé Zpravy o uplatiovani ZUR PK, ve znéni Aktualizace &. 1, pfipravovana
Aktualizace &. 3 ZUR PK.

V pravidelnych dvouletych cyklech doslo rovnéz k potizeni uplnych aktualizaci tzemné analytickych
podkladt (UAP) ORP Klatovy, posledni (4.) aktualizace byla zpracovana k 31. 12. 2016. Po zméné
legislativy se Uplné aktualizace budou nadale potizovat v Ctyfletych cyklech, termin pfisti aktualizace
je tak k 31. 12. 2020. Obdobn¢ doslo v prubéhu sledovaného obdobi k nékolika Giplnym aktualizacim
UAP Plzeniského kraje, posledni (4.) aktualizace byla pofizena v roce 2017 a dalsi se s ptihlédnutim
ke zméné legislativy bude pofizovat v roce 2021. UAP obci a kraji identifikuji problémy k fesent,
které je vhodné fesit v izemnich planech.

V prubéhu platnosti uzemniho planu Dlazov doslo k nékolika novelam stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist. Posledni zasadni upravou bylo pfijeti zdkona ¢. 225/2017 Sb., kterym se méni
stavebni zakon (G¢innost 1. 1. 2018) a vydani vyhlasky ¢. 13/2018 Sb., kterou se méni puvodni
vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpuisobu evidence uzemné planovaci &innosti. Prestoze zména &. 2 UP Dlazov byla projednavéna jiz
za platnosti téchto novelizaci, v rozporu s prechodnymi ustanovenimi stavebniho zakona neupravila
pivodni znéni UP Dlazov do souladu s platnou legislativou. Pfi nejblizii zméné tak musi byt UP

Dlazov dan do souladu s pozadavky platnych pravnich piedpist.

Vyhodnoceni negativnich dopada na udrZitelny rozvoj izemi

V tomto ohledu je mozZno konstatovat, ze Gzemni plan Dlazov vytvari predpoklady k zajisténi souladu
vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot izemi s ohledem na péci o zivotni prostiedi.
Béhem doby planosti uzemniho planu Dlazov nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi. Nedoslo knaruseni funkénich prvkG tzemniho systému ekologické stability lokalniho,
regionalniho i nadregionalniho. Ve sledovanych letech nedoslo ani k poskozeni chranénych cennych
prirodnich hodnot a struktur, ani k oslabeni ekologické funkce izemi. Na izemi obce se od nabyti
ucinnosti tizemniho planu neobjevily zadné skutecnosti, které by mély nebo mohly mit negativni
dopad na udrzitelny rozvoj uzemi.
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Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Dlazov 09/2009 — 04/2020

B) Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

UAP ORP Klatovy

Ctvrta uplna aktualizace UAP pro tizemi obce s roz§ifenou puisobnosti Klatovy byla pofizena
k 31.12. 2016 a je k dispozici k nahlédnuti na webovych strankach Plzenského kraje.

UAP ORP Klatovy zatazuji izemi obce Dlazov mezi obce s ,mirné problémovym rozvojovym
potencialem®. Jako problémy jsou vyhodnoceny nasledujici body:

- nevyhovujici ¢iSténi odpadnich vod

- jen z¢asti vyhovujici zdsobovani pitnou vodou

- ohrozeni zatopou

- vysoky podil ornych pid (45%) a ZPF (80%)

- stiety hygienicky zavadnych provozl a trvalého bydleni
- zranitelna oblast

Tyto problémy byly definovany v prvnich UAP zroku 2008 a potvrzeny i ve viech nésledujicich
aktualizacich. Nalezené problémy, pokud jsou feSitelné uzemné planovaci dokumentaci, jsou jiz
konzumovény stavajicim znénim UP DlaZov (napf. vymezena rezerva pro vystavbu COV, navrh
doplnéni vodovodni sité, omezeni vystavby v kontaktu s vyrobnim arealem).

UAP Plzeiiského kraje

Pro uzemni planovani v obci Dlazov jsou rovnéz podkladem tizemné analytické poklady Plzefiského
kraje (ve znéni jejich 4. aktualizace z roku 2017). Z hlediska vyvazenosti uzemnich podminek podle
pilift udrzitelného rozvoje byl v obci Dlazov nalezen problém ve dvou pilitich, v enviromentalnim
a hospodaiském, pfti dobrych podrninkéch Vpiliﬁ sociélnim Zde je nutné si uvédomit metodiku
silnice 1/22 Gizemim, ackohv realny dopad této silnice na kvalitu zivotniho prostredi celé obce bude
minimalni.

Z hlediska problémi k feSeni definovanych na zakladé rozboru udrzitelného rozvoje je mozné
vztahnou na sledované uzemi tyto problémy:

- existence nevyuzivanych a zanedbanych areall

- problematicka dostupnost venkovskych oblasti Plzenského kraje

- bezpecnost dopravy

- nedostate¢né dopravni vazby na Bavorsko

- nedostatky v oblasti feSeni dopravy v klidu

- nizky po&et obci napojenych na kanalizaci zakonéenou COV

- nizka reten¢ni schopnost krajiny, nachylnost k erozi

- nepfipravenost ploch pro rozvoj sidel, zejména pro bytovou vystavbu a vefejnou
infrastrukturu

- ztrata pracovnich pftilezitosti na venkove

- nizka kapacita zafizeni pro seniory

Je mozné konstatovat, Ze problémy se jiz stavajici UP Dlazov zabyva a vytvati predpoklady K jejich
feSeni — pokud jsou viibec fesitelné izemnim planem. UP DlaZov ve své sou¢asné podobé napf-.:

- navrhuje adekvatni plochy pifestavby pro vyuziti zanedbanych ploch

- navrhuje pfelozku silnice 1/22 s cilem odklonéni od mistni ¢asti Vraz a Nova Viska s cilem
zvyseni plynulosti a bezpecnosti provozu, zaroven zklidnéni dotéenych casti obce

- navrhuje oZiveni stavajiciho odpocivadla na silnici I/22 zatizenim cestovného ruchu
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-z hlediska dopravy v klidu navrhuje doplnéni chodnikti

- navrhuje revitalizaci toka Poletiky a vodotece pod Mileticemi

- vymezuje plochu pro COV

- vymezuje dostate¢né mnozstvi ploch pro bydleni, vymezuje plochu pro podnikani

Popsané problémy v UAP jsou konzumovany jiZ ve stivajicim tizemnim plinu DlaZov
avzadném pripadé nevyvolavaji nutnost jeho zmény. V piipad¢ zmény je nutné respektovat
veskeré hodnoty, limity a zaméry, popsané v UAP ORP Klatovy a UAP Plzeniského kraje.

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

Soulad uzemniho planu Dlazov je vyhodnocovan dle Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci ¢.1, 2 a 3 (PUR CR), zavazné pro pofizovani tzemnich plani a jejich zmén od
1. 10. 2019. Uzemni plan Dlazov, ktery byl zpracovan v souladu s PUR CR, schvalenou vladou CR
dne 20. 7. 2009, neni ve vécném rozporu s aktualnim znénim PUR CR, pouze po formalni strance
bude nutné pfi nejblizsi zméné posoudit a odivodnit soulad s definovanymi republikovymi prioritami
tizemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje uzemi. Uzemi obce DlaZzov neni zatazeno do
zadnych vymezenych rozvojovych os, oblasti ani specifickych oblasti. Na uzemi obce Dlazov nejsou
vymezeny zadné plochy a koridory dopravni & technické infrastruktury, které by bylo nutné v UP
Dlazov zohlednit.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci krajem

Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci pro obec DlaZov jsou Zasady uzemniho rozvoje
Plzenského kraje, ve znéni jejich Aktualizaci €. 1, 2 a 4, u¢inné od 24. 1. 2019 (ZUR PK). Z hlediska
ZUR PK je pro obec Dlazov zasadni:

ZUR PK zafazuji tzemi obce Dlazov do rozvojové osy OR7 rozvojova osa Domazlice - Klatovy,
Z tohoto umisténi vyplyvaji pro UP DlaZov nasledujici tikoly:

- zapracovat zamé&r koridoru dopravy nadmistniho vyznamu silnice 1/22 Drazenov — Domazlice
- Klatovy — Horazd’ovice (Strakonice — Vodiany), v ¢asti Libkov — Soustov, pielozka; tento
koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba SD22/04

- chranit hodnoty krajiny kup a kuZzel, nerozsifovat vystavbu objektit pro rodinnou rekreaci
V nezastavéném Uzemi.

UP Dlazov respektuje vedeni zminéného dopravniho koridoru pouze &astetnd a to v useku mezi
odbocenim ze silnice 1/22 do Soustova a Vrazi (plocha S7). Dalsi pokracovani koridoru pres Novou
Visku smérem na Libkov respektovano neni. UP Dlazov vymezuje alternativni fedeni (D12), které
vychézi z koridoru dle ZUR PK, ale navrhuje pieloZeni Silnice /22 mimo sidla Vraz a Nova Viska.
Oba tyto zaméry jsou vymezeny jako vefejné prosp&sné stavby. Vzhledem k tomu, ze UP Dlazov
dostal kladné stanovisko od nadfizeného organu mj. z hledisek zajisténi koordinace vyuZzivani tizemi
s ohledem na $ir$i vztahy a souladu s nadfazenou dokumentaci, je mozné konstatovat, ze toto feseni je
v poiadku. Nové plochy pro rodinnou rekreaci UP Dlazov nenavrhuje.

Z hlediska nadmistnich limitd v izemi, UP DlaZov respektuje vymezené prvky uzemniho systému
ekologické stability, v ndvaznosti na n¢j pak vymezuje prvku lokdlni v souladu se zpracovanym
generelem lokalniho USES. Navrhované prvky USES jsou vymezeny jako vefejné prospé&sna opatieni,
ovSem s uplatnénim pfedkupniho préva, coz je od 1. 1. 2013 v rozporu s legislativou, bude zapotiebi
provést tpravu v nejblizs§i zméné. Dale je respektovano vedeni VTL plynovodu v€. ochranného pasma
a ne¢kolik vymezenych poddolovanych tizemi.
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D) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

V tizemni planu Dlazov dominuji z hlediska charakteru zastavitelnych ploch plochy pro bydleni,
Z prevazné Casti uvedené jako plochy pro venkovské bydleni, méné€ jako plochy smiSené obytné.
Plochy rekreace navrhovany nejsou. Celkovy rozsah ploch pro bydleni ¢ini zhruba 18 ha v ramci 25
lokalit, z nichz nékteré na sebe pfimo navazuji. Vystavba na dvou lokalitich byla podminéna
zpracovanim uzemni studie, tyto studie zpracovany nebyly a podminka zpracovani marnym
uplynutim lhiity zanikla.

Plochy pro bydleni a jejich vyuziti v jednotlivych sidlech:
Bukova

V Bukové je vymezeno celkem 6 lokalit (B1 — B6) o celkovém rozsahu 4,49 ha. Prozatim nedoslo
k ani ¢asteénému vyuziti zadné lokality.

Dlazov

V Dlazové je vymezeno celkem 10 lokalit (D1 — D6, D8, D14) o celkovém rozsahu 7,45 ha. V plose
D1 je umistén rekreacni objekt (15 m?), ktery zde stal jiz pti vydani UP Dlazov, zbyla &ast lokality je
bez vyuziti. Nepatrna ¢ast plochy D2 v jeji severni Casti je vyuzivana jako zahrada k pfiléhlému
rodinnému domu, plocha je jinak bez vyuziti. V plochach D3 a D4 nedoSlo rovnéZz k rozvoji
predpokladané funkce. V plose D5 doslo k vystavbé 1 rodnného domu, zbylé 2 pozemky zlstavaji bez
vyuziti. Plocha D6 byla zastavéna 1 rodinnym domem. Plochy D8 a D 14 zistavaji nezastavéné.
Celkem byly v zastavitelnych plochach ¢asti Dlazov postaveny 2 rodinné domy.

Miletice

V Mileticich jsou vymezeny celkem 3 lokality (M1, M2, M4) o celkovém rozsahu 1,15 ha. Omezen¢
je jako cast zahrady k ptilehlému objektu bydleni, vyuzivana ¢ast lokality M2. Dale jsou zde jako
soucast zastavéného izemi vymezeny 2 plochy piestavby (M3, M5)..

Nova Viska

V Nové Visce jsou vymezeny 2 lokality (D11, D15) o celkovém rozsahu 0,85 ha. Plocha D11 ziistava
bez vyuziti, vplose D15 byl vybudovan 1 rekreatni objekt o zastavéné plose 60 m’ s piilehlou
zahradou o rozloze 2 880 m’.

Soustov

V Soustoveé je vymezeno celkem 6 lokalit (S1, S2, S4, 1.1, 2.1, 2.2) o celkovém rozsahu 4,48 ha.
V plose S1 stoji pouze zeméd&lska stavba, ktera zde byla jiz pii vydani UP Dlazov, zbyla ast
pozemkll neni zastavéna. V ploSe S2 doslo k vystavbé 1 rodinného domu (prozatim neni zapsan
v KN). Ostatni plochy — S4, 1.1, 2.1 a 2.2. zGstavaji nezastavéné. V plose 2.1 doslo k vytvoieni
pfistupové komunikace k budoucim pozemktiim rodinnych domt.

Z vyse uvedeného zjisténi je ziejmé, ze vyuziti zastavitelnych ploch je naprosto minimalni. Od nabyti
Géinnosti UP Dlazov v r. 2009 zde byly vybudovany pouze 3 rodinné domy a 1 rekreacni objekt.
Ackoliv rozsah ploch pro tyto ucely ¢ini 18 ha, doslo k vyuziti zhruba 0,73 ha, tedy asi 4% kapacit
uréenych pro bydleni.
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Ostatni zastavitelné plochy a jejich vyuziti:

Z hlediska vyuziti doSlo k naplnéni plochy D10 — doslo k vystavbé stejnojmenné rozhledny na
vrcholu Svatd Markéta a upravée prihlehlého prostranstvi. Dalsi plochy zlstavaji nevyuzity.

Z uvedeného je ziejmé, Ze v rozvojovych plochach nedoslo k dramatickému rozvoji a z hlediska jejich

kapacit jsou tyto dimenzovany uzemni planem dostateéné i pro dalsi obdobi a v tomto ohledu neni
nutné provadét zménu tzemniho planu.

Demograficky vyvoj obce Dlazov v poslednich 10 letech 2010 — 2019 doklada nasledujici graf:
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Zdroj dat: Cesky statisticky Gifad, poéty obyvatel k 1.1. daného roku

Z grafu je ziejmé, Ze v poslednich 10 let nastal celkovy ptirtistek (celkem 47 obyvatel), kde hral
vyznamnou roli nartist v roce 2010, kdy doslo k navyseni poctu obyvatel obce o 36 obyvatel. Naopak
v roce 2014 ptisla obec o 22 obyvatel. Od roku 2015 méa pocet obyvatel opét vzristajici tendenci.

Pifi uvazovani varianty s praimérnym piirtstkem, ktery nastal od r. 2015 (25 ob. za 5 let, tj. 5 ob. za 1
rok), pak pro pristich 15 let lze predpokladat nartst velikosti obce o 75 obyvatel. Pii zahrnuti
pramérné 3,5 obyvatele na 1 bytovou jednotku se jedna o nasyceni cca 21 bytovych jednotek. Uzemni
plan DlaZzov ma v soucasné dob& volnou kapacitu pro realizaci minimalné 100 bytovych jednotek
v ramci ploch pro bydleni. Z tohoto pohledu jsou navrzené zastavitelné plochy naprosto dostate¢né i
z hlediska dlouhodobého rozvoje.

Zavér:

Z demografického vyvoje obce Dlazov a posouzeni zastavénosti jednotlivych ploch vymezenych
uzemnim planem nevyplyva potfeba vymezovani dalSich zastavitelnych ploch. Rozsah soucasné
vymezenych ploch je vice neZz ptiméfeny velikosti a charakteru obce. Neni nutné vymezovat dalsi
zastavitelné plochy. Dalsi plochy by bylo moZné, po dikladném urbanistickém posouzeni, vymezit
v pfipadé kompenzaci, kdy dojde ke zruSemi jinych jiZ vymezenych, ale zhlediska napt.
vlastnickych vztahti nebo nedostupnosti vetejné infrastruktury té€zko vyuzitelnych ploch.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani
zmény
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Zména & 3 UP Dlazov bude pofizovina zkricenym postupem dle § 55b stavebniho
zakona.

E.1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

E.1.1) Pozadavky na zakladni urbanistickou koncepci

Politika izemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizaci €. 1,2 a 3, zavazné od 1.10.2019)
» zména adekvatné zohledni republikové priority uzemniho planovani a jejich naplnéni bude
popsano v odiivodnéni zmeény

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 4, u¢inné od 24. 1. 2019)
» zména bude respektovat pozadavky na uzemni planovani v Plzenském kraji z hlediska
rozvoje sidelni struktury, jejich naplnéni bude popsano v odivodnéni zmeény
» zména bude respektovat ikoly kladené na izemni planovani obci umisténych v rozvojové ose
OR7
> zména UP bude koordinovana s pfipravovanou Aktualizaci ¢. 3 ZUR PK, tak aby feseni
zmény nebylo v rozporu s planovanou koncepci ZUR PK

Uzemné analyticke podklady ORP (4. uplné aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje uzemi
» zména zohledni veskeré hodnoty a limity v izemi, obsaZené v aktualnich datech UAP

Uzemng analytické podklady Plzefiského kraje (4. Gplna aktualizace UAP PK 2017)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Dal3i pozadavky na feeni zmény UP Dlazov

» bude provedena revize zastavéného twzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona, Casti
zastavitelnych ploch jiz zastavénych budou pfevedeny do stabilizovanych ploch

» bude urbanisticky posouzena a provéfena moznost pfevodu pozemku parc. ¢. 149/1 a parc .¢
149/7 v k. 4. Dlazov do ploch umoziujicich vystavbu rodinnych domu — vzhledem
k dostateéné kapacité stavajicich ploch pro bydleni bude navrzena kompenzace spocivajici
Vv zruseni stavajicich zastavitelnych ploch v adekvatnim rozsahu

» pozadavky na zpracovani Uzemnich studii jako podminky pro rozhodovani v soucasnych
zastavitelnych plochach budou znovu revidovany a po urbanistickém posouzeni piipadné
vypustény (viz kap. E.4)

> bude provéien soulad textové a grafické ¢asti UP a budou opraveny piipadné nesoulady

E.1.2) Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Politika uzemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizaci &. 1, 2 a 3, zdvazné od 1. 10. 2019)
» zména UP adekvatné zohledni republikové priority izemniho planovani v oblasti vetejné
infrastruktury a jejich naplnéni bude popsano v odivodnéni zmény

Zasady izemniho rozvoje Plzeniského kraje (ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 4, G¢inné od 24. 1. 2019)
» zména zohledni vedeni koridoru pro tpravy silnice 1/22 (Soustov — Libkov)
> zména UP bude koordinovana s pfipravovanou Aktualizaci ¢. 3 ZUR PK, tak aby feseni
zmény nebylo v rozporu s planovanymi zaméry dle ZUR PK

Uzemné analytické podklady ORP (4. tplné aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tzemi
» zména zohledni veskeré hodnoty a limity v uzemi, obsazené v aktualnich datech UAP
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Uzemné analytické podklady Plzeiského kraje (4. Gipln aktualizace UAP PK 2017)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Dalsi pozadavky na feseni zmény UP Dlazov )
» koncepce vefejné infrastruktury bude zachovana dle stavajiciho UP, pfipadné nové plochy
budou provéteny z hlediska dostupnosti a kapacit jednotlivych systému

E.1.3) PoZzadavky na koncepci usporadani krajiny

Politika izemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2 a 3, zdvazné od 1. 10. 2019)
» zména UP adekvatné zohledni republikové priority izemniho planovani a jejich naplnéni
bude popsano v odiivodnéni zmény

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 4, u¢inné od 24. 1. 2019)
> zména UP bude respektovat pozadavky ochrany krajinnych hodnot a feeni protipovodiiové
ochrany a jejich naplnéni bude popsano v odiivodnéni zmény
> zména UP bude koordinovéna s piipravovanou Aktualizaci ¢. 3 ZUR PK, tak aby feSeni
zmény nebylo v rozporu s moznymi zménami navrzenymi v ZUR PK

Uzemné analytické podklady ORP (4. iplna aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje uzemi )
» zména zohledni veskeré hodnoty a limity v uzemi, obsazené v aktualnich datech UAP

Uzemng analyticke podklady Plzetiského kraje (4. uplna aktualizace UAP PK 2017)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

Dalsi pozadavky na feseni zmény UP Dlazov
> koncepce uspofadani krajiny zistane zachovana dle stavajiciho UP
» do vSech ploch USES budou doplnény zavazné regulativy dle aktualni metodiky MZP

E.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

> bude respektovana stavajici vymezena tzemni rezerva pro COV
» dalsi pozadavky na vymezeni izemnich rezerv se neuplatiiuji

E.3) Pozadavky na provéieni vymezeni veirejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

» bude provedena revize stavajicich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni
z hlediska jejich aktualnosti a vymezeni bude upraveno rovnéz dle pozadavku platné
legislativy

E.4) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydianim regula¢niho plinu,
zpracovanim tzemni studie nebo uzavi‘enim dohody o parcelaci

» pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, kde bude podminkou pro rozhodovani zpracovani
regulaéniho planu nebo uzavieni dohody o parcelaci, se neuplatiiuji
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» vsSechny dosavadni plochy, na nichz je rozhodovani podminéno zpracovanim tizemni studie,
budou provéfeny =z hlediska tucCelnosti vymezeni této podminky, bude navrzeno bud’
ponechdni a navrzeny relevantni lhtty dle platné legislativy, ptipadné zruSeni podminky

E.5) PoZzadavky na zpracovani variant FeSeni

» zména nebude zpracovavat feseni ve variantach.

E.6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na
usporadani obsahu jejiho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Zména uzemniho plénu vysvétli pojmy pouzivané izemnim planem Dlazov, které nemaji
oporu definice v platnych pravnich pfedpisech. Zména bude respektovat aktualni metodické
pokyny a pomucky Ministerstva pro mistni rozvoj.

Pozadavky na textovou c¢ast:

» zménou dojde K dpravé struktury a obsahu tuzemniho planu tak aby doslo k souladu
s poZadavky prilohy ¢. 7, ¢asti I vyhl. ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni

> obsah textové ¢asti bude formulovan jako zména stavajiciho UP Dlazov (obdobné jako se
tvofi zména zékona)

» dojde k apravé textové ¢asti v souladu s platnym znéni vyhl .¢. 500/2006 Sh.

» Vtextové cCasti budou uvedeny pouze relevantni body, ve kterych se méni puvodni
dokumentace

» odlivodnéni textové casti bude rozdéleno na 2 ¢asti:

o prvni ¢ast bude obsahovat odiivodnéni samotné zmény a bude zpracovano obdobné
prilohy €. 7, casti II. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, dale bude obsahovat
ustanoveni spravniho fadu a § 53 odst. 5 stavebniho zdkona

o druha ¢ast odivodnéni bude obsahovat srovnavaci text, ze kterého bude jasné patrné,
jakym zptisobem se UP Dlazov zmé&nou méni

Pozadavky na grafickou ¢ast:

> soudasti grafické ¢asti zmény ¢. 3 UP Dlazov budou tyto vykresy:
o 1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, M 1:5 000
o 2.1 Hlavni vykres, M 1:5 000
o 3.1 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000

> soucasti odiivodnéni zmény ¢. 3 UP Dlazov budou tyto vykresy:
o 1.1 Koordina¢ni vykres, M 1:5 000
o 2.1 Vykres SirsSich vztahti, M 1: 50 000
o 3.1 Vykres ptedpokladanych zabort pidniho fondu, M 1:5 000

Vv ptipadé potieby je mozno tyto vykresy doplnit o dalsi schémata

VYV VvV

vykresy budou zpracovany v rozsahu meénénych ¢asti
» Vv ptipad¢, Ze se néktery puvodni vykres nebude zménou ménit, je mozné ho vypustit
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Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Dlazov 09/2009 — 04/2020

Navrh zmény izemniho planu bude piedan:

» pro potieby veiejného projednani (§ 55b odst. 1 stavebniho zakona) bude pfedano 1x vytisténé
kompletni paré, spolu s 1x v digitdlnim formatu na CD.
» soucasti bude jiz kompletni textova a graficka ¢ast, véetné odiivodnéni se srovnavacim textem
» Vv ptipad¢ opakovanych jednani a nutnosti Giprav bude pfedano obdobné
» pro potieby vydani zastupitelstvem (§ 54 odst. 2 stavebniho zakona) bude predano 1x vytisténé
kompletni paré (tzv. Cistopis), spolu s 1X v digitadlnim formatu na CD.
» po vydani zastupitelstvem obce bude dale jako samostatnd dokumentace predano uplné znéni
uzemniho plianu DlaZov a to v poctu 4x kompletni paré
> uplné znéni bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast UP Dlazov Ve znéni zmény &. 3,
z odtivodnéni koordina¢ni vykres celého uzemi obce.
» o0bsah pifedavany na piilozeném CD bude vzdy nasledujici:
o kompletni textova ¢ast ve formatu PDF a DOC
o kompletni graficka ¢ast ve formatu PDF
o kompletni vektorova data reprezentujici grafickou cast ve formatu DGN, DWG nebo SHP
ve struktute aktudlni verze datového modelu Plzeniského kraje a podle Jednotného
standardu vybranych ¢asti UPD

E.7) PoZzadavky na vyhodnoceni pir‘edpokladanych vlivii zmény izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Pofizovatel se vzhledem k rozsahu a charakteru zmény a vzhledem k tomu, Ze na izemi nelezi zadna
lokalita NATURA 2000 domniva, Ze vyhodnoceni nebude nutné zpracovavat. O pozadavku bude
rozhodnuto na zakladé stanoviska piislusSného tGfadu a pfislusného organu ochrany a piirody
v souladu s § 47 odst. 3 stavebniho zakona.

F) PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud
je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast

Potizovatel se domniva, ze charakter a rozsah zmény nemiize mit zasadni dopad na zivotni prostiedi

vyvolavajici nutnost zpracovani vyhodnoceni vlivl, ani nebude mit negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

G) PoZzadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano

Zména nebude zpracovana ve variantach.
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H) Navrh na poiizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti
uvedenych pod pismeny A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovlivituje koncepci izemniho planu

Ze zjisténych skutecnosti uvedenych pod pismeny A) az D) nevyplynula potfeba pofizeni nového
uzemniho planu.

) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj tuzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani uzemniho planu zjiStény

Ve vyhodnoceni uplatiiovani UP DlaZov nebyly zji§tény negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi.

J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Podava se navrh na aktualizaci vedeni pielozky silnice I/22 v souladu s navrhem v UP Dlazov. Jedna
se 0 zamér nadmistniho vyznamu z divodu ptfesahu do sousedniho katastru obce Libkov.
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